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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Brf Strandpromenaden i Akersberga, 769624-7803, far harmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2015. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsforeningen bildades 2012-04-30 och har till Andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsléagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Bostadsréttsforeningen ar &kta och registrerades hos Bolagsverket 2012-05-15,
féreningens stadgar registrerades 2012-05-15. Nya stadgar registrerades 2014-09-19. Ekonomisk plan
registrerades 2014-11-21. Nytt registreringsbevis utfardades 2015-12-02.

Fastigheten )

Bostadsrattsféreningen férvarvade fastigheterna Osteraker Rund 7:33, 7:154 2013-04-03.
Fastigheterna bestar av 5 byggnader med 62 bostadslagenheter, samt 1 lokal. | fastigheten ingar 56
garageplatser varav 28 st under tak, 7 st utvandiga biluppstallningsplatser samt 4 st
bestksparkeringar. Total BOA 4347 m?, total LOA 37 m?. Totalentreprenadavtel tecknades med Peab
Bostad AB 2013-03-15. Ett tillagg till totalentreprenadsavtalat, avseende skyldighet for entreprendren
att hyra outhyrd lokal upp till 2 ar fran manadsskiftet efter godkénd besiktning, undertecknades
2014-10-20. Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksam Omsesidig Sakforsakring fram till
2016-01-01. Av bostadsrattsfdreningens 62 lagenheter var 62 tecknade med upplatelseavtal vid arets
utgang.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet patagit sig ekonomisk ansvar for osalda
bostadsléagenheter och dess tillhérande kostnader. Om det sex manader efter slutbesiktning finns
osalda bostadslagenheter maste Peab Bostad AB kopa in dessa.

Servitut

Servitut for vagar och parkering belastar fastigheten Rund¢ 7:33. Fastigheten Rund 7:154 har férman av
servitut for vAgar och parkering samt belastas av servitut fér belysningsstolpar och ledningsratt for
fjarrvarme.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft foljande sammansattning under perioden 2015-01-01 - 2015-12-31:

Toni Lahdo Ordférande 2015-01-01 - 2015-11-05
Sam Lindstedt Ledamot 2015-01-01 - 2015-11-05
Kurt Stener Ledamot 2015-01-01 - 2015-11-05
Christer Bentzer Suppleant 2015-01-01 - 2015-11-05
Christer Bourner Suppleant 2015-01-01 - 2015-11-05
Lena Henningsson Ledamot 2015-11-05 - 2015-12-31
Jan Larde Ledamot 2015-11-05 - 2015-12-31
Gunilla Niljar Ledamot 2015-11-05 - 2015-12-31
Mette Pagling Ledamot 2015-11-05 - 2015-12-31
Lena Toérnquist Ledamot 2015-11-05 - 2015-12-31
Fredrik Berg Suppleant 2015-11-05 - 2015-12-31
Tarja Myllyaho Suppleant 2015-11-05 - 2015-12-31

Bostadsrattsforeningen tecknas av styrelsen, tva i forening av ledamoterna. Styrelsen har under 2015
haft 7 protokollférda styrelsemoten varav tva var konstituerande. Ordinarie féreningsstamma
avseenden foregdende rékenskapsar holls 2015-05-12. Extra féreningsstdmma for val av
boendestyrelse hdlls 2015-11-05.

Under rakenskapséaret 2015 har Ernst & Young AB varit revisionsbolag. NQ
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Bostadsrattsféreningens férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Peab Bostad AB. Féreningen har tecknat avtal med Per
Skargard AB for 2016 fram till 2017.

Arsavgifter
Arsavgiften for 2016 kommer att ldmnas oféréndrad.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets utgdng 94 medlemmar. Under &ret har 4 bostadslagenhet dverlatits, 4 tva
medlemmar har uttratt och 6 medlemmar har beviljats medlemskap.

Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Lokalen fardigstélls och hyrs ut fran april 2016.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 2409317 - - - -
Balansomslutning 170921 177 160 825 075 90 868 738 -
Resultat efter finansiella poster 298 843 - - -
Soliditet, % 75 - - -

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féoreningsstammans férfogande star féljande medel: o -
Balanserat resultat féregaende ar .
Arets resultat 298 843
Att disponera 298 843
Styrelsen foreslar foreningsstamman féljande disposition:
Avséttning till yttre underhallsfond 131 520
Balans i ny rékning 167 323
Att disponera i ny rakning 298 843

Bostadsrattsforeningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillaggsupplysningar. Peab Bostad AB star for alla kostnader och erhaller alla intakter
t.o.m. avrakningsdagen 2015-04-30.

W
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Resultatrdkning - B
Belopp i kr Not 2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31  2014-12-31

Rorelseintikter

Nettoomséttning 1 2409317 -
Summa rorelseintakter 2409 317 -
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -960 187 -
Personalkostnader 3 -44 500 -
Avskrivningar 4 ~ -8005%6 -
Summa rérelsekostnader -1 805 243 -
Rérelseresultat 604 074 -
Finansiella poster

Rantekostnader -305 231 -
Summa finansiella poster -305 231 -
Resultat efter finansiella poster 298 843 -
Bokslutsdispositioner _

Resultat fore skatt 298 843 =
Skatter

Arets resultat 298 843 e

n
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Balansridkning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

4(10)

Not 2015-12-31  2014-12-31
4 1169299444 159 521 540
169299 444 159 521 540
169209 444 159 521 540
6 123 714 1 080 956
5 71175 1
194 889 1080 957
1426844 222578
1 426 844 222 578
1621 733 1303 535
170921177 160 825 075

WO
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Balansrdkning

Belopa kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stadllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda siakerheter

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsférbindelser

5(10)
Not  2015-12-31  2014-12-31

7

98 090 055 -

29 147 945 =

127 238 000 -

298 843 .

208 843 :

127536843 -

8 42540532 -

42 540 532 .

8 214312 149 015 300

62 388 10 387 537

9 4 347 1 325 000

10 562756 97 238

843802 160 825 075

170921177 160 825 075

2015-12-31 2014-12-31

42 862 000 42 862 000

42 862 000 42 862 000

inga inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BRNAR 2009:1,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar, skulder och avséattningar

Fordringar har vérderats till det I1agsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avséttningar har vérderats till anskaffningsvérden om annat
ej anges.

Yttre underhallsfond

Overféring till fond fér yttre underhall gors enligt foreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
dverforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stamman, och tas ej som
kostnad i resultatrékningen.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillganger vérderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan dver tillgadngarnas férvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar 7 _ _ Ar
Byggnad 120
Intékter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhdllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas s aft endast den del som bel6per pa rékenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsréattsféreningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till
den del de tillnor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta. \Qﬁ)/o
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Upplysningar till resultatrdakning

Not 1 Intédkternas fordelning

2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Arsavgifter - - 2028612 -
Debiterad el 114 333 -
Lokalhyror 46 067 -
Fastighetsskatt lokal 2900 -
P-plats 79 147 -
Garage 135 040 -
Férrad 1000 -
Overlatelseavgift 2226 %
Oresavrundning _ -8

Summa 2409 317 -

Peab Bostad AB erhaller samtliga intékter fram t.o.m. avrakningsdagen 2015-04-30.

Not 2 Driftskostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Fastighetsskotsel 54 235 -
Stadning 37 655 -
Hiss 16 831 -
Bevakningskostnader 8 094 -
El 211 354 -
Varme 207 172 -
Vatten och avlopp 29 233 -
Sophamtning 72145 -
Fastighetsforsakring 16 124 -
Digital-TV/Bredband/Telefoni 120 931 -
Vinterunderhall 5625 -
Revisionsarvode 12 084

Ekonomisk forvaltning 41 334 -
Teknisk férvaltning 91 333 -
Hyra lokal 1640 -
Kostnad mote/stdmma 2 000 -
Bankkostnader 1703 -
Ovriga driftskostnader B 30 694 -
Summa 960 187 -

Peab Bostad AB star for samtliga kostnader fram t.o.m. avrdkningsdagen 2015-04-30.

Not 3 Personalkostnader

Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
- 2015-12-31  2014-12-31
Arvoden boende styrelse B _ 44 500 -

Summa 44 500 -

Peab Bostad AB star fér den externa styrelsens arvode. Beloppet bokférs som en fordran pa
Peab Bostad AB och regleras successivt vid slutregleringar mellan bostadsrattsféreningen och
Peab Bostad AB. 2015 ars arvode inkl. moms uppgar till 116 279 kr, féregaende ars arvode var

20 250 kr. M\‘)
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Upplysningar till balansrdakning
Not 4 Byggnader och mark

_ 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 159 521 540 90 800 000
-Nyanskaffningar - 10578460 68721540

170 100 000 159 521 540

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan - -
-Arets avskrivning enligt plan -800 556 -
Redovisat vérde vid arets slut 169 299 444 159 521 540
Varav byggander 143 299 444 133 521 540
Varav mark 26 000 000 26 000 000
Summa 169 299 444 159 521 540
Fastighetsbeteckning Osteraker Rund 7:33 & 7:154
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 19 646 000 kr
Taxeringsvarde byggnader 9 400 000 9 400 000
Taxeringsvarde mark 10246 000 15246 000
Summa 19 646 000 24 646 000

Total kontraktssumma f6r byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet och képekontraktet

till 196 100 000 kr.

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsférsakring - 4031 -
Telia 13193 -
Securitas 2 838 -
Bankavgift 750 -
Hushallsel okt-dec 2015 5033 -
Summa 71175 -
Not 6 Ovriga fordringar
o 2015-12-31 ~ 2014-12-31
Fordran dvrigt - 25000
Fordran Peab Bostad AB 123 714 1055 956
Summa 123 714 1 080 956
Not 7 Eget kapital
Upplatelse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yitrefond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 98 090 055 29 147 945 - - -
Disposition enl. stdmman - - - - -
Foérandring insatser - - - - -
Fdrandring uppl.avgifter - - - - -
Yttre underhallsfond - - - - -
Arets resultat - - - - 298 843
Belopp vid arets slut 98 090 055 29 147 945 - - 298 843

WU
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

] Réntesats Vilkorsdag 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank AB 048-2 Byggnadskreditiv - 106 158 000
Swedbank AB 926-2 Byggnadskreditiv - 42 857 300
Swedbank Hypotek 2856359001 0,810 rorligt 14 252 280 -
Swedbank Hypotek 2856359019 1,270 17-06-21 14 251 282 -
Swedbank Hypotek 2856359035 2,080 20-06-17 14 251 282 -
Summa 42 754 844 149 015 300
Forfaller Inom 1 ar Inom 2-5 ar Senare &n 5 ar Totalt
Amortering 214 312 857 248 - 1071 560
Skulder till kreditinstitut - - 41683284 41683284
Summa 214 316 857 248 41 683 284 42 754 844

Not 9 Ovriga skulder

- 2015-12-31 2014-12-31
Skuld till medlemmar 4347 1325000

Summa 4 347 1325 000

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
2015-12-31 2014-12-31

Férutbetalda arsavgifter 262 163 -
Revisionsarvode 18 125 14 238
Fastighetsskatt 2014 83 000 83 000
Fastighetsskatt 2015 78 860 -
Upplupen ranta 4 941 -
Fastighetsskotsel 11 354 -
El 20 110 -
Varme 38 996 -
Arvoden 44 500 -
Bankavgift _ 706 -

Summa 562755 97238
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Underskrifter

Osteraker 2016 --| |

Lena Henmngsson Jan Larde

{S:‘-/umlla Nmar ‘ Mette Pa:{gling

A —rh

~ LeRa Térhquist

visibnsberéttelse har IZmnats 2016 {3]-%

Carlos Eéﬁerling
Auktoriserad revisor

/



Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Brf Strandpromenaden i Akersberga, org.nr 769624-7803

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Strandpromenaden i Akersberga for rakenskapsaret 2015-
01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nodvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om A&rsredovisningen p&
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att vi féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sakerhet att &rsredovisningen inte innehdller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgirder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p& fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvérdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért
en revision av foérslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Strandpromenaden i Akersberga for rakenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
och om férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har d&ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsherdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

/AN I
Carlos E{sterfing
Auktoriserad revisor
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